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Forderung der Modernisierung von bestehenden Mietwohnungen 2011
(Modernisierungsforderung von Mietwohnungen 2011)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 26.01.2009 (492-1-A-4512), MinBl.
S. 81, geéndert durch Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 27.12.2010
(492-1-A-4512), MinBI. 2011, S.19
(Arbeitsfassung)
Diese Fordervorschrift behalt auch im Férderjahr 2012 ihre Gultigkeit.
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Teil A - Allgemeines
Forderzweck

Das Land Rheinland-Pfalz férdert die Modernisierung von bestehenden Miet-
wohnungen, um insbesondere die Versorgung von Haushalten, die sich am Markt

nicht angemessen mit Wohnungen versorgen kénnen, zu unterstitzen.

Auf die Forderung besteht auch bei Einhaltung aller Voraussetzungen kein

Rechtsanspruch.

Neben der Férderung nach diesem Programm dirfen andere Férderangebote des
Landes fur denselben Zweck nicht in Anspruch genommen werden. Dieselbe
Kostenposition, die in verschiedenen Forderprogrammen des Landes férderungs-
fahig ist, darf nur in einem Férderprogramm berticksichtigt werden. Forder-
programme des Landes fur Mal3nahmen zur Energieeinsparung, die Gber den
Standard der Energieeinsparverordnung hinausgehen, kdnnen neben dieser

Forderung in Anspruch genommen werden.

Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die Modernisierung bestehender Wohnungen. Modernisierung sind
bauliche MafRnahmen, die

den Gebrauchswert der Wohnung nachhaltig erhdhen,

die allgemeinen Wohnverhaltnisse auf Dauer verbessern oder

nachhaltig Einsparung von Energie oder Wasser bewirken.

Der Ersatz vorhandener Bauteile zur Energieeinsparung wird nur geférdert, wenn
dadurch der Warmedurchgangswert oder der Energiebedarf um mindestens

20 v. H. geringer wird.

Forderfahig sind auch bauliche Mal3nahmen, die die Beheizung und Wasser-
erwarmung durch die Nutzung alternativer oder regenerativer Energien ermog-

lichen.

Ein Anbau zur Erweiterung eines bestehenden Gebaudes wird nur gefordert,
wenn er zur Verbesserung der sanitdren Einrichtungen oder zum Einbau des

Aufzugs erforderlich wird.

Bauliche Malinahmen, die ein barrierefreies Wohnen ermdglichen, sind forder-
fahig. Bei diesen baulichen Mal3nahmen sollen die Vorgaben der DIN 18025

Teil 2 bertcksichtigt werden.
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Wohnumfeldmalinahmen (z. B. die Herstellung von Kinderspielplatzen, Grin-
anlagen, Stellplatzen und von anderen Verkehrsanlagen auf eigenem Grund-

stiick) werden zusammen mit Ma3hahmen nach Nummern 2.1 bis 2.3 gefdrdert.

Instandsetzungsmafl3nahmen werden neben baulichen Mal3hahmen zur Moder-

nisierung und Energieeinsparung bertcksichtigt.

Teil B - Forderprogramme
Erster Abschnitt - Modernisierung mit Belegungs- und Mietbindung

Gefordert wird die Modernisierung von Mietwohnungen durch Begriindung von

Belegungs- und Mietbindung (8 2 Abs. 1 Nummer 2 des Wohnraumfoérderungs-
gesetzes vom 13. September 2001 - WoFG —, BGBI. | S. 2376, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2010, BGBI. | S. 1885), in Form
von allgemeinen Belegungsrechten (8 25 Abs. 1, § 26 Abs. 2 WoFG). Die Miet-

bindung ergibt sich nach Nummer 13.

Die geforderten Wohnungen dirfen nur Wohnungssuchenden gemali § 25 Abs. 1
WoFG uberlassen werden, deren Einkommen die Einkommensgrenze um nicht
mehr als 60 v. H. Ubersteigt. Die mit Rundschreiben des Ministeriums der
Finanzen vom 09.02.2007 (490-04/1-1-4511) mal3geblichen Wohnungsgro3en
erhdhen sich um einen Wohnraum je Haushalt.

Die Bindungsdauer der Belegungs- und Mietbindung betragt 10 Jahre. Sie verlan-
gert sich um den Zeitraum, solange die Zinsgarantie in Anspruch genommen wird
(Forderzeitraum). Sie beginnt in dem Monat zu laufen, der dem Abschluss der
baulichen MalRnahmen folgt. Bestehende Mietverhaltnisse werden von der
Belegungsbindung fur die Dauer des Mietverhéaltnisses nicht erfasst. Bereits

bestehende Belegungs- und Mietbindungen bleiben unberihrt.

Zieht ein Mieter aus einer belegungs- und mietgebundenen Wohnung innerhalb
des Wohnungsbestandes des Verfiigungsberechtigten unmittelbar nach Fertig-
stellung in die verbesserte Wohnung um, ist es nicht als eine ,Uberlassung* im
Sinne der bindungsrechtlichen Vorschriften anzusehen, wenn die bezogene
Wohnung nach dem Wohnungstyp (beispielsweise ,Drei-Zimmer-Wohnung®)
gleich oder nach ihrer Wohnflache kleiner ist. Der Verfligungsberechtigte hat der

zustandigen Stelle den Wohnungstausch anzuzeigen.

Art und Hoéhe der Forderung bestimmt sich nach Nummer 9.
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Zweiter Abschnitt - Modernisierung mit Mietbindung

Geférdert wird die Modernisierung von Mietwohnungen durch Begriindung von
Mietbindung (Nummer 13).

Die Forderungen stellen fir Unternehmen (Férderempféanger) eine Beihilfe nach
der Verordnung (EG) Nr. 1998/2006 der Kommission vom 15. Dezember 2006
Uber die Anwendung der Artikel 87 und 88 EG-Vertrag auf ,De-minimis“-Beihilfen
(ABI. EU Nr. L 379 S. 5) dar. Die Gesamtsumme (H6chstbetrag) der dem betref-
fenden Unternehmen gewahrten De-minimis-Beihilfen darf in einem Zeitraum von
drei Steuerjahren 200.000 EUR nicht tUbersteigen. De-minimis-Beihilfen an ein
Unternehmen, das im Bereich des Stral3entransportsektors tétig ist, durfen in
einem Zeitraum von drei Steuerjahren 100.000 EUR nicht tibersteigen. Der
Hochstbetrag von 200.000 EUR bzw. 100.000 EUR gilt fur alle Formen staatlicher
Beihilfen (z.B. Zuschisse, Beteiligungen, Darlehen, Birgschaften), die als De-

minimis-Beihilfen nach der oben genannten Verordnung gewahrt wurden.

Art und Hohe der Foérderung bestimmen sich nach Nummer 5 oder Nummer 9.

Teil C - Art und H6he der Forderungen
Erster Abschnitt - Gewahrung von Investitionszuschissen
Art und Hohe der Zuschussforderung

Zur Forderung von baulichen MaRnahmen (Nummern 2.1.3 bis 2.3) kann ein
Investitionszuschuss in Hohe von 25 v. H. der férderungsfahigen Kosten gewéahrt
werden. Eine Forderung wird nur gewahrt, wenn fir eine Wohnung mindestens
2.000 EUR und hochstens 10.000 EUR forderungsfahige Kosten nachgewiesen

werden.
Der Forderbetrag wird auf volle Flnf-Euro-Betrage pro Wohnung aufgerundet.

Die H6he des maximal zulassigen Forderbetrages je Forderempfanger (8§ 11
Abs. 1 Nummer 1 WoFG) und Jahr betragt 2.500 EUR.

Eine erneute Forderung derselben Wohnung fiir eine andere Mal3nahme ist
frihestens nach Ablauf des dritten Kalenderjahres, das auf den Abschluss der

baulichen MalRnahme folgt, zulassig.
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Antragsverfahren

Der Antrag ist zusammen mit den im Antrag genannten Unterlagen bei den
Verwaltungen der grof3en kreisangehdrigen und kreisfreien Stadte oder der

Landkreise, in deren Gebiet das Wohngebaude liegt, zu stellen.

Bei Antragen aus Dorferneuerungsgemeinden ist frihzeitig der

Dorferneuerungsbeauftragte bei der Kreisverwaltung zu informieren.

Forderstelle fur die Erteilung der Forderzusage bei 6ffentlich geférderten Woh-
nungen ist die Landestreuhandbank Rheinland-Pfalz (LTH) - LTH-Bank® - nach-
folgend LTH-Bank® genannt -. Fiir andere Wohnungen sind die Verwaltungen der
kreisfreien und groRRen kreisangehoérigen Stadte sowie die Kreisverwaltungen, in

deren Gebiet das Gebaude liegt, zustandig.

Durchfihrung der Modernisierung, Kostenaufstellung, Kostenbestatigung

Der Antragsteller ist verpflichtet, die Auftrage fur die Durchfiihrung der Moder-
nisierung (nicht nur Kauf des Materials) alsbald - regelmé&fig ist dies ein Zeitraum
von sechs Monaten - nach Zusage der Férdermittel an Fachbetriebe, insbeson-
dere Handwerksbetriebe, zu vergeben. Die Forderzusage kann widerrufen
werden, wenn mit den Modernisierungsarbeiten nicht alsbald nach der Erteilung
der Forderzusage begonnen oder wenn die Modernisierungsarbeiten nicht

innerhalb eines Jahres nach Zustellung der Zusage abgeschlossen werden.

Der Antragsteller hat spatestens sechs Monate nach Abschluss der baulichen
Maflnahmen der ortlich zustandigen Stadt- oder Kreisverwaltung die Kostenauf-

stellung vorzulegen.

Die ortlich zustandige Stadt-/Kreisverwaltung pruft die Kostenaufstellung und
erteilt dem Antragsteller eine Kostenbestéatigung Uber die H6he der anrechen-

baren Kosten.

Die Fordermittel werden durch einen Anderungsbescheid gekiirzt, wenn die in der
Kostenbestatigung nachgewiesenen Kosten geringer sind als die in der Forder-
zusage anerkannten Kosten. Die Kurzung der zugesagten Mittel kann unter-

bleiben, wenn die Kostenunterschreitung weniger als 500 EUR betragt.

Die LTH-Bank zahlt nach Vorlage der Kostenbestatigung die Fordermittel aus. Sie
erhebt bei der Auszahlung der Fordermittel ein einmaliges Bearbeitungsentgelt in

Ho6he von 1,0 v. H der als férderungsféahig anerkannten Kosten.
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Forderzeitraum und Pflichten

Der Forderzeitraum betragt zehn Jahre. Er beginnt mit dem ersten Tag des

Monats, der auf den Abschluss der baulichen Malinahmen folgt.

Forderempfanger haben wahrend des Férderzeitraums folgende Pflichten zu

beachten.

Wird das Eigentum an der geférderten Wohnung Ubertragen, ist der gewéhrte
Zuschussbetrag zeitanteilig zurtickzuzahlen. Auf Antrag des Erwerbers kann die
Forderung mit ihm fortgefuhrt werden, wenn er die Mietbindung nach

Nummer 13.1 fortfuhrt.

Die Verpflichtung nach Nummer 13.1 endet fur eine nicht 6ffentlich geforderte
Wohnung vorzeitig, wenn nach Ablauf des dritten Kalenderjahres des Forder-
zeitraums ein Mietverhaltnis neu begrindet wird und der gewahrte Zuschuss

zeitanteilig zurtickgezahlt wird.

Zweiter Abschnitt - Forderung durch Zinsgarantie
Art und HOhe der Zinsgarantie

Die Forderung besteht in der Zusage des Landes, sicherzustellen, dass ein
Kreditinstitut (Hausbank) dem Antragsteller fir die Laufzeit von finfzehn Jahren
ein Kapitalmarktdarlehen, das durch Grundpfandrecht oder gleichwertig gesichert
ist, zu den in Nummer 9.4 genannten Zinssatzen bereitstellen kann

(Zinsverbilligung).

Bemessungsgrundlage fur die Héhe des Kapitalmarktdarlehens, fir das die Zins-
verbilligung ausgesprochen wird, sind die Investitionskosten fiir die geplanten
forderfahigen MaRnahmen (Nummer 2). Die voraussichtlichen Investitionskosten
sind durch einen fachkundig erstellten Kostenvoranschlag zu belegen.

Die Hohe des zinsverbilligten Kapitalmarktdarlehens betragt je m2 férderungs-
fahiger Wohnflache 460 Euro, hdchstens jedoch in HOhe der Bemessungs-

grundlage nach Nummer 9.2 Satz 1.

Es werden als forderungsfahige Wohnflachen bertcksichtigt fur:

Ein-Raum-Wohnungen bis zu 50 mz2,
Zwei-Raum-Wohnungen bis zu 60 m?2,
Drei-Raum-Wohnungen bis zu 80 mz,
Vier-Raum-Wohnungen bis zu 90 m2,

Funf-Raum-Wohnungen bis zu 105 m2.
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Sie erhdhen sich fir jeden weiteren Raum um bis zu 15 Quadratmeter. Klichen

zahlen nicht als Raum.

Entsprechende Nachweise Uber die vorhandenen Wohnflachen sowie die Anzahl
der Wohnrdume sind der Hausbank vorzulegen. Sofern eine Wohnflachenberech-
nung erforderlich wird, weil keine Nachweise vorliegen, soll die Wohnflache nach
8§ 1 Abs. 2 und den 88 2 bis 4 der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache
(Wohnflachenverordnung- WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2346)

ermittelt werden.

Das Land legt fur das Darlehen nach Nummern 9.3 die fur den 15-jahrigen Zins-
verbilligungszeitraum malf3geblichen Zinssétze fest. Die Zinssatze sind unter der
Internetadresse des Ministeriums der Finanzen (www.fm.rlp.de) abrufbar. Dabei

behalt sich das Land vor, die Konditionen der Kapitalmarktlage anzupassen.

Fur das Darlehen kann eine Landesburgschatft in Héhe von 80 v.H.fir den Férder-
zeitraum beantragt werden. Die Birgschaft beginnt mit dem Zugang der Mitteilung
der Vollauszahlung des Darlehens bei der LTH-Bank' und endet mit der letzten
Zinsausgleichszahlung. Mit der Mitteilung der Vollauszahlung hat die Hausbank
zu bestétigen, dass das Darlehen zweckentsprechend eingesetzt wurde und fur
dieses der verbilligte Zinssatz gewahrt wird. Die Burgschatft ist eine Ausfallbirg-
schaft und bezieht sich nur auf das Darlehenskapital, nicht auf Nebenleistungen
wie Zinsen (einschlieRlich Saumniszinsen), Abschlussgebiihren und Ahnliches.
Die Burgschaft verringert sich um die erbrachten Tilgungsersatzleistungen. Auf

die Einrede der Vorausklage wird nicht verzichtet.

Antragsverfahren, Forderungsgrundsatze

Die Zinsgarantie (Zinsverbilligung und Landesburgschaft) bzw. die Zinsverbilli-
gung wird von dem Antragsteller zusammen mit der Hausbank, die das zinsver-
billigte Kapitalmarktdarlehen gew&hren wird, bei der LTH-Bank® auf Formblatt
beantragt. Dabei bestatigt die Hausbank die Einhaltung der im Formblatt genann-

ten Fordervoraussetzungen.

Die LTH-Bank® kann aus gegebenem Anlass zur Uberpriifung der Einhaltung der

Fordervoraussetzungen weitere Unterlagen fordern.

Die LTH-Bank! wird die Zinsverbilligung mit der Zinsverrechnung auf der Basis
des 6-Monats-EURIBOR-Zinses und eine Landesbirgschaft zusagen, es sei

denn, dass
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die Unterlagen ergeben, dass ein Férderausschluss bzw. teilweiser Férderaus-
schluss nach den Nummern 1.3, 13, 14 und 15 besteht,

die Gesamtfinanzierung nicht gesichert ist,
das ihr zur Verfigung gestellte Kontingent erschopft ist.

Die LTH-Bank® (Férderstelle) schlieBt mit dem Antragsteller und seiner Hausbank
eine Vereinbarung Uber die Férderung im Sinne von Nummer 9 ab. Hat die Haus-
bank nicht die Gesamtfinanzierung bereitgestellt, erhalten auch mitfinanzierende

andere Kreditinstitute eine Mitteilung Uber den Abschluss der Vereinbarung.

Vollzug der Zinsgarantie, Pflichten

Die Zinsverbilligung beginnt nach der Vollauszahlung des beginstigten Darlehens
zu Beginn des folgenden Abrechnungszeitraums. Die Vollauszahlung ist der
LTH-Bank* unverziiglich mitzuteilen. Soweit die Hausbank der Verpflichtung nach
Satz 2 nicht nachkommt, kann die LTH-Bank® den Zinsausgleich fiir den betrof-

fenen Zeitraum verweigern.

Die Bemessungsgrundlage der Zinsgarantie wird in dem Umfang verringert, in
dem der Antragsteller mit der Hausbank vereinbarte Tilgungsleistungen zu erbrin-
gen oder Sondertilgungen geleistet hat. Sondertilgungen sind der LTH-Bank®
durch die Hausbank unverzuglich mitzuteilen. Der vertragliche Tilgungssatz und
die Sondertilgung werden halbjahrlich nachtraglich (ohne Anrechnung ersparter
Zinsen) verrechnet. Bei vorzeitiger Beendigung des Darlehensverhaltnisses endet

auch die Zinsverbilligung.

Wird der LTH-Bank* eine Zweck&nderung der geférderten Wohnung (z. B.
gewerbliche Nutzung) bekannt, kann sie die Zinsgarantie bzw. die Zinsverbilligung
kindigen.

Wird das Eigentum an der geférderten Wohnung Ubertragen (auch durch Zwangs-
versteigerung), wird die Zinsgarantie des Landes beendet. Auf Antrag des Erwer-
bers kann sie mit ihm fortgefiihrt werden, wenn er das Darlehen bernimmt und

die Fordervoraussetzungen erfillen kann.

Die LTH-Bank* kann die Zinsverbilligung kiindigen, wenn der Antragsteller mit

Zahlungen fir sechs Monate oder mindestens zwei Raten im Rickstand ist.

Die Hausbank teilt der LTH-Bank! Vorgange im Sinne der Nummern 11.2 bis 11.5
unverzuglich mit. Die Mitteilung ist auch dann zu machen, wenn mit dem Schuld-

ner wegen eines Rickstands Vereinbarungen geschlossen worden sind.
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Teil D - Gemeinsame Vorschriften
Antragsberechtigung

Antragsberechtigt sind Eigentimer und die dinglich Nutzungsberechtigten von

Mietwohnungen.

Es werden dinglich Nutzungsberechtigte nur dann geférdert, wenn diese ver-
traglich (z.B. aus dem Ubergabevertrag) verpflichtet sind, fur die geplanten bau-

lichen MalRnahmen die dauerhaften Lasten aus den Investitionskosten zu tragen.

Wohnungen im Eigentum von Gebietskodrperschaften werden mit Ausnahme der

Wohnungen der kommunalen Gebietskodrperschaften nicht geférdert.

Vorgaben fir die Mieten

Gefordert wird die Modernisierung von Mietwohnungen, wenn die Miete (pro
Quadratmeter Wohnflache im Monat) nach der Durchfuhrung der geforderten

Maflnahmen (Anfangsmiete)

in den Gemeinden der Mietenstufe 5 und hoher: 7,00 EUR,

in den Gemeinden der Mietenstufe 4: 5,95 EUR,

in den Gemeinden der Mietenstufe 3: 5,40 EUR und

in allen tbrigen Gebieten des Landes: 4,65 EUR nicht Ubersteigt.

Die Mietenstufenzuordnung ergibt sich aus dem jeweils geltenden Mietwohnungs-

programm.

Zur Darstellung der Wirtschaft und Liquiditat ist das von der LTH-Bank® zur

Verfligung gestellte Formular zu verwenden.

Mieterh6hungen dirfen unter Berticksichtigung der nach Nummer 13.1 geltenden
Anfangsmieten und den fir die Wohnungen maR3geblichen mietrechtlichen

Bestimmungen vorgenommen werden.

Forderausschlisse
Eine bestehende Wohnung wird nicht geférdert, wenn

sie nicht fur eine dauernde und angemessene Wohnraumversorgung bestimmt
oder geeignet ist (z. B. Zweitwohnungen, Wochenendhauser, Behelfsbauten,
Baracken, Schlichtwohnungen, Zimmer in Hotels und Gaststétten),

tatsachlich mit den baulichen MaZnahmen begonnen wurde (vorzeitiger Bau-
beginn) bevor eine Férderzusage (Zinsverbilligung) von der LTH-Bank® bzw. eine
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Forderzusage (Zuschuss) von der ortlich zustandigen Stadt- oder Kreisverwal-

tung erteilt wurde.

Die LTH-Bank® bzw. die értlich zustandige Stadt- oder Kreisverwaltung kann von
dem Foérderausschluss nach Nummer 14.1.2 befreien, wenn die Malinahme
objektiv dringlich war (z. B. ein Schaden an der Heizung) und die beantragten
Fordermittel im Jahresprogramm zur Verfigung stehen. Der jeweilige Forder-
antrag muss innerhalb von zwei Monaten nach Eintritt der objektiven Dringlichkeit

bei der Forderstelle eingegangen sein.

Ausschluss von Mehrfachférderung

Eine gleichzeitige Modernisierungsférderung fir dieselbe Wohnung durch Inan-
spruchnahme von Zinsgarantie - auch nur durch Zinsverbilligung - und Inves-
titionszuschuss ist innerhalb des maf3geblichen Forderzeitraums (Nummer 8.1
bzw. Nummer 9.1) nicht mdglich. Die Frist beginnt mit dem ersten Tag des
Monats, der auf den Abschluss der baulichen Malinahmen folgt. Wird ein gewéhr-
ter Investitionszuschuss innerhalb des Forderzeitraums zeitanteilig zurtickgezahlt,

kann eine Zinsgarantie bzw. Zinsverbilligung in Anspruch genommen werden.

Forderstatistik

Die Forderstellen teilen ihr Férderungsergebnis des vorangegangenen Jahres bis
zum 15. Februar eines jeden Jahres nach vorgeschriebenem Formblatt dem

Ministerium der Finanzen mit.

Mitteilungspflichten, Datenschutz
Ist eine Forderung zustande gekommen, hat die Forderstelle

in den Fallen von Nummer 3 die fir die Sicherung der Zweckbestimmung zustan-
dige Stelle mittels Vordruck zu benachrichtigen. Dabei sind die Person des
Begunstigten, die Lage und die Art des Grundstiicks (einschlieBlich Grundbuch-
angaben) und die Zahl der Wohnungen (mit der Angabe fur welchen Zeitraum und
fur welche Einkommensschicht sie gebunden sind) anzugeben. Die Aufhebung
der Forderzusage und der Wegfall der Bindungen ist ebenfalls mitzuteilen;

in den Fallen von Nummer 5 erhalt nur das fir den Bauort zustandige Finanzamt
eine Mitteilung mit den Angaben nach Nummer 17.1.1, ergéanzt um die Art und die

Hb6he der Forderung.



17.2 Die LTH-Bank® ist berechtigt, die mit der Férderung entstehenden und zur Uber-
wachung der Verpflichtungen notwendigen Daten auf Datentrager zu speichern.

18 Ausnahmen

Uber Abweichungen von diesen Foérderungsbestimmungen entscheidet das

Ministerium der Finanzen.

19 Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 1. Januar 2011 in Kraft. Sie gilt erstmals fur
die im Jahr 2011 begriindeten Forderverhaltnisse.

1 ab dem 01.01.2012: Investitions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) - ISB -



